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Gemeinde Kilchberg BL Erschliessung Niederfeld

1

1.1

Ausgangslage und Ubergeordnete Randbedingungen

Planungsanstoss / Planungsziele

Der kommunale Richtplan der Gemeinde Kilchberg (RRB Nr. 1764 vom 16. Dezember 2008) zeigt,
in welcher zeitlichen Abfolge die Gemeinde die Erschliessung von unbebautem Baugebiet vorgese-
hen hat. Die Uberbauung der beiden Gebiete mit Festlegung E1 (Féhrlen) und E2 (Hagenmatt /
Maétteliacher) wurden in der Zwischenzeit realisiert. Entsprechend der Richtplan-Aussage méchte

die Gemeinde nun die Erschliessung des Gebietes E3 im Niederfeld angehen.

Die Gemeinde Kilchberg erwarb im Jahr 2018 die Baulandparzelle Nr. 269 mit 5'960 m?im Gebiet
Niederfeld. Zur Festlegung des weiteren Umgangs mit dem erschlossenen Bauland hat die Ge-
meinde das "Konzept Baulandverkauf im Baugebiet Niederfeld" per 8.6.2018 erlassen. Somit ge-
wabhrleistet die Gemeinde eine kontrollierte Siedlungsentwicklung, abgestimmt auf die gesamte Inf-
rastruktur. Mit Anderung der iibergeordneten Rahmenbedingungen betreffend Bauzonendimensio-
nierung (LRB vom 8. November 2018 lber Objektblatt S 1.2 "Bauzonen”, KRIP BL) anderte sich
jedoch die Ausgangssituation beziglich Erschliessung des Gebietes im Niederfeld. Gemeinden mit
einer Auslastung der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) unter 90 % sind aufgefordert, die

Uberdimensionierten Bauzonen zu reduzieren.

Mit der Mutation Bauzonendimensionierung und vorgelagerter Uberpriifung der Bauzonendimensio-
nierung hat die Gemeinde Kilchberg in einem Planungsprozess, namentlich im Gebiet Niederfeld,
ihre Wohnbauzonen reduziert. Mit Regierungsratsbeschluss RRB Nr. 2022-1339 vom 6. September

2022 ist die Umsetzung in die kommunalen Zonenplanung genehmigt worden.

Mit vorliegender Anpassung der Erschliessungsplanung im Gebiet Niederfeld soll nun die vorgese-
hene Siedlungsentwicklung abgestimmt und die Voraussetzungen fiir eine Bebauung des Areals

Niederfeld geschaffen werden.

Gegenstand der Beurteilung

Nachfolgend aufgeftihrte Planungsinstrumente und orientierende Planungsdokumente wurden im

Rahmen der vorliegenden Erschliessungsplanung erarbeitet.

Verbindliche Planungsinstrumente
— Strassennetzplan Siedlung und Landschaft, Mutation "Gebiet Niederfeld", Massstab 1:1'000

— Bau- und Strassenlinienplan Niederfeld, Massstab 1:500

Orientierende Planungsinstrumente

— Planungsbericht

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 1
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3.1

3.2

Organisation, Ablauf der Planung

Organisation
Gemeindebehdrde
Die Bearbeitung der Mutation wurde durch den Gemeinderat begleitet, der als vollziehende Pla-

nungsbehérde die Planungsresultate verabschiedet und beschliesst.

Mitglieder bzw. Mitarbeiter des Gemeinderates bzw. der Gemeindeverwaltung zum Zeitpunkt der

Planungsarbeiten bzw. Beschlussfassung sind:

o Marcel Aeschbacher Gemeindeprasident

o Werner Wyprachtiger Vize-Prasident

e Christine Mangold Gemeinderats-Statthalterin ab 01.01.2023
e Tina Weiss Gemeindeschreiberin

Planungsbiiro
Stierli + Ruggli Ingenieure und Raumplaner AG, 4415 Lausen.

Vom Planungsbiro zeichnen sich Edith Binggeli fur die Bearbeitung und fachliche Beratung der Ge-

meinde verantwortlich.

Ablauf der Planung

Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheidstationen und Verfahrensschritte aufgefuhrt. Der Pla-

nungsablauf wird laufend phasengerecht nachgefihrt.

Planungsinstrument Strassennetzplan Bau- und Strassenlini-
(SNP) enplan (BSP)
— Entwurfsphase (Erarbeitung BSP, Mut. : . . .
SNP, Planungsbericht) Juni / Juli 2023 Juni / Juli 2023
— Beschluss (;aemelnderat, Freigabe fur 13. Juli 2023 13. Juli 2023
kant. Vorpriifung
— Kantonale Vorpriifung Vorpriifungsbericht vom Vorpriifungsbericht vom
12. September 2023 12. September 2023
— offentliches Mitwirkungsverfahren vom 3. November 2023 bis vom 3. November 2023 bis
17. November 2023 17. November 2023

— anschliessende Auswertung allfalliger
Mitwirkungseingaben

— Beschlussfassung
— Auflageverfahren fur den BSP

— Genehmigungsverfahren

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 2
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4 Planungsgrundlagen

4.1 Kommunale Richtplanung

Der kommunale Richtplan der Gemeinde Kilchberg (RRB Nr. 1764 vom 16. Dezember 2008) bildet
die Grundlage des Erschliessungsvorhabens der Gemeinde im Gebiet Niederfeld. Geméass Festle-
gung im kommunalen Richtplan ist diese Flache (E3) als Erschliessungsgebiet mit 3. Prioritat vorge-
sehen. Die Erschliessung und Mobilisierung von Bauland der beiden Gebiete (E1 und E2) wurde

zwischenzeitlich bereits realisiert (Abb. 1).

LEGENDE

Ausgangs- | Festlegung ot?ekp
lage blatt

Siedlung

----- Gemeindegrenze
heutiger Perimeter Zonenplan Siedlung

bebaute Siedlung, erschlossenes Baugebiet

S2 Ortskern mit Verdichtungspotenzial
S1 Bauentwicklungsgebiet mit Prioritat
s1 Erschliessungsgebiet mit Prioritat
w1 Erweiterung Gewerbezone

L1 bestehende landwirtschaftliche Siedlungen

BGS 4/S2 | Standorte fur offentliche Nutzungen (Kirche, Gemeindehaus)

Abb.1  Auszug rechtskraftiger kommunalen Richtplans der Gemeinde Kilchberg, RRB Nr. 1764 vom 16.
Dezember 2008
(Anmerkung: Perimeter Zonenplan Siedlung entspricht nicht mehr der aktuellen Situation)

4.2 Strassennetzplan Siedlung und Landschaft

Der rechtskréftige Strassennetzplan der Gemeinde Kilchberg umfasst das gesamte Gemeindegebiet
und wurde mit Beschluss Nr. 329 vom 6. Marz 2012 vom Regierungsrat genehmigt. Die Erschlies-
sung der Parz. Nr. 269 im Gebiet Niederfeld soll nur tber den Chilchtelweg erfolgen. Am Ende der

geplanten Strasse war eine Wendemaoglichkeit auf Parz. Nr. 269 vorgesehen (Abb. 2).

LEGENDE

Verbindlicher Planinhalt

¢ Strassenklassierung / Typen

. s— Erschiiessungsstrasse ES (Parzelle bzw. Regelbreite: mind. 4.0 m)

Erschiiessungsweg EW ( Parzelle bzw. Regelbreite: mind. 3.0m)

Land-und

Fussweg/ Fussgangerverbindung FW
© 0909 (nnerhalb Siedungsgebiet: Regelbredte: mind. 1.5 m)
® e 00 0e KantonalerWandenweg / Wandenwegverbindung WW (Hartbelag)
©00000 Kantonaler Wandenweg / Wandenwegverbindung WW (Naturbelag)

Q Wendeplatz

Orientierender Plarinhalt

s Kantonsstrasse

“—4—A—4~ Historische Verkenrsstrecke

Abb. 2 Auszug Strassennetzplan Siedlung und Landschaft (Anmerkung: Perimeter Zonenplan Siedlung
entspricht nicht mehr der aktuellen Situation)

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 3
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4.3

4.4

Strassenreglement

Das Strassenreglement der Gemeinde Kilchberg gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet und wurde
mit RRB Nr. 546 vom 9. April 2002 genehmigt (nachgefuhrt mit Stand, Mutation Begriffsbereinigung
der Strassenklassierung, RRB Nr. 546 vom 9. April 2017). Das Reglement enthélt unter anderem
Angaben zum Ausbaustandart der Strassen und Wege, als auch zur Verteilung der Landerwerbs-

und der Baukosten fir ¢ffentliche Verkehrsanlagen.

Fur die vorliegende Mutation zum Strassennetzplan und den neuen Bau- und Strassenlinienplan

Niederfeld sind die Vorgaben, insbesondere diejenigen zum Ausbaustandard beriicksichtigt worden.

Weitere Planungsgrundlagen — Kataster der belasteten Standorte

Die Parzelle Nr. 254 (Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen mit Zweckbestimmung Parkierung,
Spielplatz) ist im Kataster der belasteten Standorte als Ablagerungsstandort eingetragen, wobei ge-
mass Kataster jedoch keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen zu erwarten sind (Abb. 3). Die
Gemeinde hat dazu im Vorfeld zur Mutation Bauzonendimensionierung eine Bodenuntersuchung
durchfihren lassen (PNP Geologie & Geotechnik AG, Muttenz vom 9. Dez. 2020). Die Verschmut-
zung ist in unterschiedlicher Auspragung, vorallem im sidlichen Bereich der Parz. 254 vorhanden.

Im Rahmen des Strassenbauprojekts ist ein fachgerechter Umgang mit dem verschmutzten Aushub-

material zu berucksichtigen (siehe auch Bemerkungen in Kapitel 6.1, kantonale Vorprufung).

Nid?rfeld ;

Kataster belasteter Standorte

Ablagerungsstandort. Belastet,
keine schadlichen oder lastigen
Einwirkungen zu erwarten

[ Ablagerungsstandort. Belastet,
untersuchungsbediirftig
Ablagerungsstandort. Belastet,
weder uberwachungs- noch sanierungsbedurftig

KX Ablagerungsstandort. Belastet,
uberwachungsbedurftig

S Ablagerungsstandort. Belastet,
sanierungsbedurftig

[ Ablagerungsstandort. Belastet,
Untersuchungsbedurftigkeit noch
nicht definiert

Abb. 3:  Eintrag im Kataster der belasteten Standorte, aus geoview.bl.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 4
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4.5 Weitere Planungsgrundlagen — kantonale Strassenbaulinie

Im Bereich der neuen Linienfilhrung des Erschliessungsweges ist eine kantonale Strassenbaulinie
vorhanden, die durch die kommunale Festlegung unterbrochen wird und entsprechend angepasst
werden muss.

Anfrage an kant. Fachstelle im Rahmen der kant. Vorprifung:

Gestutzt auf § 5 RBV (Subsidiare kommunale Baulinien) stellt sich die Frage, ob die Gemeinde die
Aufhebung der kantonalen Baulinien in vorliegendem Verfahren Gbernehmen soll. Im Rahmen der
kant. Vorpriifung soll diese Frage geklart werden. Ist die Aufhebung des Teilabschnittes durch die
Gemeinde vorzunehmen, ist ein entsprechender verbindlicher Planeintrag bzw. Legendeneintrag er-
forderlich (Abb. 4).

Rickmeldung Kanton im Rahmen kant. Vorprifung: Das Tiefbauamt wird die kantonale Baulinie,
welche die neue Gemeindestrasse kreuzt, in absehbarer Zeit selbst aufheben. Unseres Erachtens

hat die bestehende kantonale Baulinie keinen Einfluss auf das kommunale Strassenbauprojekt.

. /‘/(?f('l(»/1<,/4\ ‘i_

Abb. 4:  Auszug Bau- und Strassenlinienplan Niederfeld im Bereich der kantonalen Strassenbaulinie (blau:
gultig bleibende Strassenbaulinie, grau: aufzuhebende kantonale Strassenbaulinie)

4.6 Weitere Planungsgrundlagen — kantonaler Wanderweg

Eine kantonale Wanderwegverbindung fihrt Gber den Chilchtelweg Richtung Eital (Abb. 5). Dieser
muss gewabhrleistet bleiben.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 5
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Abb. 5:  Wanderwegverbindung (rot gestrichelt), Auszug geoview.bl

5 Planungsresultate

Die nachfolgend beschriebene Anpassung am Strassennetzplan und die Neuerarbeitung des Bau-
und Strassenlinienplans (BSP) im Gebiet Niederfeld, sind auf die genehmigte Mutation "Bauzo-
nendimensionierung” zum Zonenplan Siedlung / Zonenplan Landschaft abgestimmt, RRB Nr.
2022-1339 vom 6. September 2022 (Abb. 6).

\ | S
\ \'. I"\ . k\d{\- \
| l'- \ N \ \ \\
s \ \
\\ ;_\_\_
A
‘I\ \\
\ \
-
VN

T ———

i

a
k]

Neu: ‘Wohnzone W1a
Bisher: Wohnzone W1

neu: elektr.
Zwackbestimmung bisher  Parkierung, Spieipiatz

Abb. 6  Ausschnitt der genehmigten Mutation "Bauzonendimensionierung” zum Zonenplan Siedlung /
Zonenplan Landschaft, Gebiet Niederfeld

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 6
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5.1

Mutation zum Strassennetzplan

Mit der Mutation des Strassennetzplan soll die Erschliessung von Parz. 269 gemass angepasster
Zonenordnung angepasst werden und die Strassenbezeichnung definiert werden. Gemass Stras-
senreglement der Gemeinde Kilchberg (8 44) ist der Gemeinderat zustandig fir die Bezeichnung

des Strassennamens. Die Benennung des Erschliessungsweges ist noch ausstehend.

Verschiedene Varianten fir die Erschliessung des Baugebiets im Niederfeld wurden in der Ge-
meinde diskutiert. Dabei wurde auch Erschliessungsvarianten ab Hauptstrasse tber den bestehen-

den Chilchtelweg gepriift.

Die Gemeinde erachtet es jedoch als sinnvoll die Erschliessungsvariante mit rechtem Winkel zur
Hauptstrasse weiter zu verfolgen. Die rechtwinklige Ausfahrt auf die Kantonsstrasse gewahrleistet

hierbei die grosstmdgliche Sicherheit betreffend Sichtbezlige zur Kantonsstrasse (Abb. 7).

\ SN ’ Verbindlicher Planinhait
\ Ve “~
N L Neuer Erschliessungsweg EW (Parzelle bzw. Regelbreite: mind. 3.0m)
\ / ~
\ S mmw s m Aufzuhebender Erschiiessungsweg EW
/ Nider
\\ y \\ 5 Vi | @ Autzuhebander Wendaplatz
P/ i
\ N
< / Kermektur sufgrund tafséchiicher Gegebenheit
ey N
ey / . . Kantonaler Wanderweg / Wanderwegverbindung WW (Hartbelag)
o \\ y alt: Naturbelag
ol 4
/ Orientierender Pianinhalt
." // Kantonsstrasse
T // / ES (Parzelle baw : mind 4 0m)
®, // / EW (Parzolle bzw. Reg mind. 3.0m)
—_———
/-/ / —'\(—f\f— Historische Verkehrsstrecke

. \ ) . \){. ® o 8 0 00 o o éj’ oo Kantonaler Wanderweg ! Wanderwegverbindung WW (Hartbelag)

Kantonaler ' bindung WW (

coe
coe

Fussweg / Fusswegyerbindung FW
(innerhalb Siedlungsgebiet: Regelbreite: mind. 1.5m)

&1
|
|

Abb. 7: Ausschnitt der Mutation Gebiet Niederfeld zum Strassennetzplan Siedlung und Landschaft

Entsprechend muss der Strassennetzplan angepasst und die neue Linienfihrung aufgenommen
werden. Aufgrund der redimensionierten Bauzone (Einklirzung der Bauzone / Erschliessung) und
infolgedessen auch weniger Anstosser (ca. 6 neue Wohnbauten), die an die neue Erschliessungs-
strasse partizipieren, ist aus Sicht des Gemeinderates ein Wendeplatz nicht mehr erforderlich. Das

Wenden soll auf den Grundstticken erfolgen.

Dies bedeutet, dass der Wendeplatz am Ende des bisher angedachten Erschliessungsweges auf
Parz. Nr. 269, inklusiv des Abschnitts des Erschliessungswegs, welcher mit der Mutation zur

Bauzonendimensionierung neu im Landwirtschaftsgebiet zu liegen kommt, aufgehoben wird.

Im Bereich westlich der Parz. 76 sowie im Bereich der ge&nderten Linienfihrung soll der Eintrag
Erschliessungsweg EW geldscht werden. Der kantonale Wanderweg soll jedoch nach wie vor Uber

den ruckgebauten Chilchtelweg (Parz. 266) fihren.

Beim nicht mehr zu Erschliessungszwecken bendétigten Abschnitt des Chilchtelweges (siehe Abb.
8) ist grundsatzlich vorgesehen, dass dieser langfristig in einen Mergelweg riickgebaut wird. Zum

heutigen Zeitpunkt wird dieser jedoch noch als Hartbelag gefuhrt und steht nur noch fiir Fuss- und

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 7
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Wanderwegverbindungen zur Verfiigung steht. Mit Eintrag im Strassennetzplan soll dieses mdgli-
che Ziel, welches allenfalls zu einem spéateren Zeitpunkt umgesetzt wird, nicht vergessen gehen

(Planeintrag Hinweis: Umwandlung in Mergelweg zu prifen).

Abb. 8:  Abschnitt Riickbau in Mergelweg

Die Anschlisse des neu geplanten Erschliessungsweges an die bestehenden Strassenabschnitte
(Niederfeldweg und Chilchtelweg) werden mit vorliegender Mutation im Rahmen des Bau- und

Strassenlinienplans im Detail dargestellt (siehe Kapitel 5.2).

Es wurde festgestellt, dass im sudlichen Abschnitt des Chilchtelweges die Information zur Wander-
wegverbindung, Naturbelag im Strassennetzplan nicht der tatséachlichen Gegebenheit entspricht.

Der Wanderweg auf diesem Abschnitt wird auf einem Hartbelag gefuhrt, welcher der steilen Hang-
lage geschuldet ist. Der Strassennetzplan wird entsprechend angepasst und entspricht somit auch

dem Eintrag im kantonalen Richtplan.

Ende Hartbelag / rotgriine Kreise (Korrektion in Hartbelag)

Abb. 9:  Korrektur Zusatzinformation Wanderweg auf Hartbelag

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV Seite 8
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5.2

5.3

Auswirkungen auf die Grundnutzungszone (6W+A)

Parz. 254 ist gemass Zonenplan Siedlung einer 3W+A-Zone mit Zweckbestimmung Parkierung,
elektrische Versorgung zugewiesen. Durch die neue Erschliessung wird die 6W+A-Zone nun
durchschnitten. Der Gemeinderat sieht durch die neue Erschliessung keine weitreichende nachtei-
lige Auswirkung auf die Nutzung der 6W+A-Parzelle. Fur die Zweckbestimmung Parkierung sind

nach wie vor gentigend Flachenanteile vorhanden.

Durch die Erschliessungsplanung entstehen kleiner Restflachen, die mit verbindlichem Plan- und

Legendeneintrag automatisch der angrenzenden Zone zugewiesen werden kénnen.

Bau- und Strassenlinienplan Niederfeld

Mit dem vorliegenden Bau- und Strassenlinienplan sollen auf Stufe der kommunalen Erschlies-
sungsplanung die planungsrechtlichen Erschliessungsvoraussetzungen fir das Baugebiet im Nie-
derfeld geschaffen werden. Die neue Strasse zur Erschliessung der Parzelle Nr. 269 flihrt Gber die

Parzelle Nr. 254 und ist mittig der Parzelle Nr. 269 geplant.

Die Bauparzellen auf Parz. 269 sollen kiinftig zwingend uber die neue Erschliessungsstrass er-
schlossen werden.

Die Anschliisse an die bestehenden Forst- und Landwirtschaftswege (Niederfeldweg und Chilchtel-
weg) sind Bestandteil dieses Bauprojekts. Die privaten Zufahrten sidseitig zu den Wohngebauden

an der Hauptstrasse 21 und 21a bleiben nach wie vor bestehen.

Auch der Fuss- und Wanderweg fuhrt wie bisher Uiber den Chilchtelweg. Im Bereich dieses Fuss-
weges verlaufen bestehende Werkleitungen, die zur Trafostation fihren. Ausserhalb der Gemein-
destrasse bzw. Bauzonenerschliessung soll langfristig gepruft werden, ob dieser in einen Mergel-
weg zuriickgebaut werden kann (siehe Abb. 8). Dabei ist im sudlichen Bereich die Steillage in die-

Uberlegungen miteinzubeziehen.

Die vorgegebene Mindestbreite von Erschliessungswegen gemass Anhang 1 zum rechtskraftigen
Strassenreglement betrégt mind. 3m. Mit einem Ausbau von 5.0 im Einmindungsbereich zur Kan-
tonsstrasse resp. 4.5 m im Bereich des Chilchtelweges und 4.2m im Bereich der Parz. Nr. 269 so-
wie den Aufweitungen in den Radien werden die Sichtverhéltnisse und mdégliche Kreuzungsereig-

nisse bzw. Wendemadglichkeiten berticksichtigt (Abb. 10).

Die neu festgelegten Baulinien entlang des neuen Erschliessungsweges haben grundsatzlich einen
Abstand von 3 m gegeniiber der neuen Strassenlinie (Abb. 10). Dies wird in deren Fortsetzung
auch entlang des Niederfeldweges und entlang des Chilchtelweges definiert. Der Baulinienabstand
orientiert sich an den im Siedlungsgebiet von Kilchberg vorherrschenden Abstanden fur Erschlies-

sungswege.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 9
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Entlang des klinftig nur noch dem Fuss- und Wanderweg dienenden Abschnittes des Chilchtalwe-
ges werden keine Baulinien festgelegt, da diese keine Erschliessungsfunktion fir Bauzonen mehr

haben werden. Es gelten fiir Bauten entlang des Fussweges die gesetzlichen Grenzabstande.

Die Fragestellung betreffend Baulinien entlang Feldwegen (Niederfeldweg, Chilchtelweg Sud) wur-
den bei den kantonalen Fachstellen abgeklart. So gilt Folgendes: Bei Wegen ohne Strassenklas-
sierung gem. Strassennetzplan, welche explizit der Gemeinde gehdren, kdnnen Baulinien festge-
legt werden, wenn diese Bauparzellen erschliessen kdnnten bzw. entsprechende Baulinienab-

stéande in einem offentlichen Interesse liegen. Dabei sind zwingend auch Strassenlinien zu definie-
ren (hier die Parzellengrenze des Niederfeldweges, Chilchtelweges Sid).

Eine bereits bestehende kantonale Baulinie entlang der Hauptstrasse wird teilweise am nérdlichen
Ende von der geplanten neuen Strassenlinie Uberlagert (grine Baulinie). Dieser Abschnitt wird

durch den Kanton auf den vorliegenden Bau- und Strassenlinienplan abgestimmt (siehe auch Kapi-

tel 4.5).
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Abb. 10: Ausschnitt Bau- und Strassenlinienplan Niederfeld
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5.4

5.5

6.1

Erschliessungskosten fiir die Gemeinde

Da die Einwohnergemeinde von Kilchberg die Grundeigentiimerin der Parzellen Nr. 269 und Nr. 254
ist, liegen die Baukosten fir einen neuen Erschliessungsweg geméass Strassenreglement bei der
Gemeinde. Der Umfang der beitragspflichtigen Grundstiicke wird im Bauprojekt mit dem Perimeter-

plan gemass Strassenreglement geregelt.

Weitere Folgekosten und Planungspendenzen

Mit der Erweiterung des Baugebiets im Niederfeld rechnet die Gemeinde schon langer (gemass Aus-
sage in der kommunalen Richtplanung). Die Gemeinde geht davon aus, dass aufgrund dieser nun
reduzierten Erweiterung keine zusatzlichen Infrastrukturanlagen (z.B. Schule, Wasserversorgung,

Kanalisation) notwendig werden.

Eine Anpassung des Zonenplanes Siedlung aufgrund des Bau- und Strassenlinienplanes drangt sich
aus Sicht der Gemeinde nicht auf, da die Bau- und Strassenlinienplanung, sprich die Strassenflache
keine Auswirkung auf die Bebauungsziffer hat, zumal mit der Parzellierung die Strassenparzelle in
das Eigentum der Gemeinde Ubergeht. § 3, Abs. 4 Zonenreglement Siedlung (Einbezug von abge-

tretenem Land) kann somit nicht zur Anwendung kommen.

Durch die Erschliessungsplanung, sprich Bau- und Strassenlinienplanung, entstehen kleiner Rest-
flachen, die mit verbindlichem Plan- und Legendeneintrag automatisch der angrenzenden Zone

zugewiesen werden kdnnen. Die Restflachen sind im Bau- und Strassenlinienpolan bezeichnet.

Verfahrensschritte

Kantonale Vorpriufung

Mit Schreiben vom 19. Juli 2023 wurden die Planungsinstrumente bei der kantonalen Fachstelle
zur Prifung eingereicht. Die Ergebnisse der Kantonalen Vorprifung wurden dem Gemeinderat mit
Schreiben vom 12. September 2023 mitgeteilt. Die zwingenden Vorgaben, Empfehlungen und Re-
daktionelle Korrekturen wurden entsprechend bei den weiteren Planungsarbeiten berilicksichtigt,
mit Ausnahme der Empfehlung aus Kapitel 2 (Bau- und Strassenlinienplan), da noch unbestimmt

ist, welche Materialisierung der neue Fusswegabschnitt Chilchtweg dereinst haben wird.

Vorprifungsbericht - Absatz 2 Bau- und Strassenlinienplan / Empfehlung:

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, was beim zuriickzubauenden Chilchtelweg beziiglich Breite
angedacht ist. Gemass Festlegungen im Bau- und Strassenlinienplan soll die Wegparzelle in der
heutigen Breite von rund 3 m bestehen bleiben, obwohl fur einen Fussweg eine Breite von 1.50 m
ausreichend ist. Wir empfehlen daher, analog zum Fussweg im Bau- und Strassenlinienplan «Ha-
genmattweg/Schlattweg» fiir den Abschnitt des Chilchtelwegs, welcher neu nicht mehr als Er-
schliessungsweg, sondern nur noch als Wanderweg dienen soll, ebenfalls Bau- und Strassenlinien

mit einer reduzierten Strassenbreite festzulegen.
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6.2

6.3

6.4

Reaktion der Gemeinde: Die Gemeinde legt keine Strassenlinien / Baulinien fiir den neuen Fuss-
wegabschnitt Chilchtelweg fest, da sie zurzeit noch nicht weiss, wie und wann dieser dereinst um-
gestaltet wird (z.B. Mergelweg). Auch hat die Gemeinde nicht vor, bei einer Verschmélerung des
Weges (z.B. auf 1.5m Breite), die Restflachen der Strassenparzelle abzutreten, da diese auch 6ko-

logische Funktionen einnehmen kénnten.

Vorprifungsbericht — Absatz 3.2 Kapitel 4 Planungsgrundlagen/ Hinweis:

Kapitel 4.4 Weitere Planungsgrundlagen — Kataster der belasteten Standorte: Die Parzelle Nr. 254
ist, wie richtigerweise im Planungsbericht bemerkt, im Kataster der belasteten Standorte (Ablage-
rungsstandort «Deponie Brunnmatt», Standort Nr. 2851710002) rechtskraftig als «belastet, keine
schédlichen oder lastigen Einwirkungen zu erwarten» eingetragen. Es muss daher mit Belastun-
gen des Untergrundes gerechnet werden. Diese Annahme hat sich offensichtlich durch die von der
Gemeinde durchgefuhrte Bodenuntersuchung bestatigt.

Fir den Bau der neuen Strasse fallen Boden und Aushubmaterial an. Im jetzigen Planungsstand
ist noch nicht ersichtlich, wie viel Boden abgetragen werden muss und wie viel Aushub anféllt. Vor
Beginn der Arbeiten bzw. im Rahmen des Bauprojekts sind alle notwendigen Schadstoffermittlun-
gen durchzufihren. Fir die Entsorgung und Verwertung des Materials ist ein Entsorgungskonzept
(Entsorgungstabelle gemass Vorlage des Amts fur Umweltschutz und Energie [AUE]) zu erstellen.
Die Unterlagen sind dem AUE, Ressort Ressourcenwirtschaft und Anlagen zur Priifung und Frei-
gabe zuzustellen.

Reaktion der Gemeinde: Die Gemeinde nimmt diesen Hinweis fir die weiteren Planungsschritte
(Bauausfuihrung) zur Kenntnis.

Mitwirkungsverfahren

.... wird erganzt

Beschlussfassung und Auflageverfahren

.... wird ergénzt

Genehmigungsantrag

.... wird ergénzt
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7 Weiteres Vorgehen

In einem néchsten Schritt wird die vorliegende Mutation zum Strassennetzplan und der Bau- und
Strassenlinienplan "Niederfeld" zur éffentliche Mitwirkung aufgelegt.

Ziel ist es, die Planungsinstrumente anlésslich der Herbst/Winter-Einwohnergemeindeversammliung

dem Souveréan zur Beschlussfassung vorzulegen.

Kilchberg, .........c..ccni. Gemeinderat Kilchberg
Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin
Sig. Marcel Aeschbacher Sig. Tina Weiss
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